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A Bén Tre, ngay 23, thang 40 ndm 2018
S6:4541/TB-CTHADS &STNMT : Sk

THONG BAO LIEN NGANH
Vé két luan nhirng noi dung trong tam da hop thong nhat thue hién
trong cong tac phoi hop gitra Cuc Thi hanh 4n din sy voi Sé Tai nguyén - Moi truong

Thot gian qua, cong tac phdi hop cua cac co quan, t6 chirc quan ly dat dai trén dia ban
tinh da phoi hop khé tot voi cac co quan thi hanh 4n dan su vé nhiéu noi dung do Luat thi hanh
4n dan sur va Ludt dat dai qui dinh nhu: Cung cAp thong tin vé dét dai, do dac dién tich dat ke
bién, chuyén quyén st dung cho ngudi mua hay ngudi nhan chuyén quyén sir dung dat trong
qué trinh to chire thi hanh an...

~ Tuy nhién, cling con mot s han ché trong cong téc phdi hop, Co quan thi hanh én dén
su tong hop va néu, phan tich, dféng thoi kién nghi S& Tai nguyén — Mdi trudng xem Xet,
thong nhat chi dao cac Co quan, t6 chuc quan 1y dat dai trén dia ban tinh thuc hién nham nang
cao cong tac phéi hop, tao diéu kién cho cac Co quan thi hanh én dan su thuc thi phap luét,
dam bao quyén va loi ich cta cac ca nhan, td chuc trong thi hanh 4n, dam bao nhiém vu chinh
i ciia dia phuong, han ché phat sinh khiéu nai cham t6 chire thi hanh 4n va déc biét la dam
bao tang cuong ky cuong phép luét trong quan ly xa hoi.

Viao ngay 18/9/2018, Cuc Thi hanh an dan su da to chire cude hop voi S6 Tai nguyén
va Mbi truong trao doi thao g& kho khan, vuong mac; Ngoai ra, trén co so téng hop noi dung
02 van ban So Tai nguyén va M6i truong 1a cong van 1056/VPDK-TTLT ngay 29/8/2018 va
cong van sd 2470/STNMT-CCQLDPD ngay 11/9/2018, Cuc Thi hanh an dan su va S¢ Tai

nguyén — Moi truong thong nhat mot s6 nd1 dung chi dao thuc hién nhu sau:
1. V& thoi han cung cap thong tin vé dat dai:

Didm b khoan 6 didu 44 Luat thi hanh an dan su qui dinh “...vdn phong dang ky quyén
sir dung dét, co quan dang ky giao dich bao dam ... dang ném giit thong tin hodc quan ly tai
san ... o trach nhiem cung cp thong tin ...; ky vao bién ban trong truong hop Chdp hémh
vién xdc minh truc tiép hodc tra [0 béng van ban trong thoi han 03 ngay lam viée, ké tir ngay
nhdn dwoc van ban yéu cau cua Chdp hanh vién....”.

Khoan 1 Didu 5 Quy ché phéi hop lién nganh s6 110/QCPH/CTHADS-STNMT ngay
14/6/2017 gitta Cuc Thi hanh én dan su va S Tai nguyén va Moi truong tinh qui dinh: “Trao
doi y kién bang van ban hodc cung cap thong tin bang van ban, trong thoi han 1 0 ngay lam
viéc ké tir ngay nhdn dwoc van ban dé nghi phéi hop, co quan duoc dé nghi phdi c6 trach
nhiém tra 101 bang van ban....”

_Trén co so cac qui dinh néu trén thi thoi han cung cap thong tin theo danh muc nhiing
thong tin néu tai Nghi quyét s6 28/2016/NQ-HDND ngay 07/12/2016 cia Hoi dong nhan dan
tinh Bén Tre dudi ddy duoc cac Co quan quan ly dat dai cung céap cho cac Co quan thi hanh an
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dan su hodc Chép hanh vién trong thoi han 03 ngay lam viéc, néu vu viéc Iuu trit da nhidu
nam thi thoi han khéng qud 07 ngay lam viée; '

- Trach nhiém, nhiém vu ctia cong chire dia chinh,cép Xa ¢O quan Iy duoc théng tin dat
dai ctia nguoi str dung dat trén dia ban minh phu trach (s6 thura, dién tich,, to ban do, muc dich
str dung dét...) dé cung cap thong tin cho co quan thi hanh an dén sy, Chap hanh vién kip thoi.

- Thoi han cung cap hoa d6 dit sau khi phéi hop do dac dit ké bien cho co quan thi
hanh én dan su trong truong hop binh thuong 13 15 ngay ké tur ngay cudng ché ké bién: trong
truong hop chu str dung dat lién ké voi dat bi ké bién khong ky gidp ranh) thi thoi han cong
thém 1a khong qua 15 ngay ké tir khi hét 15 ngay néu trén, nham dé dam béo cho cic Chép
hanh vién thuc hién kip thoi Khoan 2 Diéu 98 Luat thi hanh 4n dan su vé dinh 214 tai san ké
bién “Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tr ngay ké bién tai san, Chdp hanh vién ky hop
do”hg dich vu véi t6 chire tham dinh gida ...”.

, Hoa d dat da cudng ché ké bi,én 1a can cu phap ly dé cac Co quan thi hanh 4n dan su
tién hanh thu tuc tham dinh gia, ban dau gid va cic co quan do dac phoi hop do giao ding theo
hoa‘d(“) nay dé giao quyén sir dung dét cho nguoi mua hoac ngudi duoc thi hanh an nhéan
quyén str dung dat khau trir nghfa vu thi hanh 4n.

2. Viéc thu phi, 1¢ phi cung c?ip thong tin:

~ Theo Nghi quyét sé 28/2016/NQ-HDND ngay 07/12/2016 ctia Hoi dong nhan dan tinh
Bén Tre qui dinh murc thu mot s loaj phi, 1¢ phi thuoc linh VUC tai nguyén va moi truong trén
dia ban tinh, trong do lién quan thu déi véi cac co quan thi hanh én dan su nhu sau:

Mure thu phi khai thac va sir dung tai liéu dét dai:
Don v tinh: Béng

STT Noi dung Don vi Miic thu
1 |Hbso dia chinh dang s
a)  [Trich luc van ban, s6 liéu hd so dia chinh Ho so 50.000)
b)  [Trich luc ban do dja chinh (hoa b, h so kg thuat) Thita 25.000
¢) [Trich luc théng tin quy hoach 7
- Cung cap thong tin bc%gqg van ban hodic ban trich luc Thira 70,00
thong tin quy hoach (trang den) '
- Ban trich luc théng tin quy hoach cé in mau (thuc hién Thua
N 100.00
khi co yéu cau)
2 [Hobso dia chinh dang giéy 7
| Trich luc, trich sao tir ho so dia chinh dang gidy Ho so 60.000’

Muc thu phi cung cép thong tin vé giao dich bao dam béng quyén st dung dat, tai san
gan lién v6i dat: 25.000 dong/hd so.

- Khi cac Van phong dang ki dat da cdp huyén, thanh phé thuc hien thu, can ghi ro
trong bién lai thu vé Iy do thu theo ding tiéu chi qui dinh néu trén (vi du: Thu trich luc van



ban, s liéu ho so dia chinh...) d€ cac co quan thi hanh 4n dan su c6 co so theo doi va quyét
toan chi.

i ,Ml'l’C thu mot s6 loai phi, 1€ p}}i thudc th vuc tai nguyén va moi truong trén dia ban
tinh Bén Tre thuc hién theo Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan tinh qui dinh hién hanh.

- Dia di€ém nhan két qua cung cép thong tin tai Van phong dang ki dat dai (Van phong
trung tdm) doi voi Cuc Thi hanh an dan su va Chi cuc Thi hanh dn déan sy Thanh phé Bén Tre;
ddi véi cac Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén, thanh phé yéu céu thi nhan két qua tai Van
phong dang ki dat dai ¢ huyén, thanh phd do. '

3. Phoi hop trong viée chuyén quyén st dung dét (cap giay chitng nhin quyén sir
dung dit) cho nguoi mua tring dau gia hodc nguoi duge thi hanh dn nhén quyén sir
dung dat khau trir nghia vu ctia nguoi phai thi hanh an.

Trong thuc tién ap dung phap ludt thi hanh an dan su phat sinh céac truong hop: Giay
chimg nhén quyén st dung dat diing tén nguoi khdc hodc chua cap gidy chimng nhdn quyén sir
dung dat nhung theo phap luat thi Chép hanh vién van co thdm quyén va trach nhiém ke bién,
xtr ly dé dam bao thi hanh an néu quyén st dung dat do du co so va diéu kién x4c dinh cua
nguoi phai thi hanh an nhu:

- Thue hién khoan 1 Biédu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP qui dinh: “Ké tir thoi diem
bén dn, quyét dinh cé hiéu luc phdp ludt, néu nguoi phai thi hanh dn chuyén doi, ting cho,
bén, chuyén nhuong, thé chap, cam ¢6 14i san cho nguoi khdc ma khong s dung khoan tién
thu duwoc dé thi hamh dn va khong conm tai san khdc hodc tai san khdc khéng dit dé dam bao
nghia vu thi hanh dn thi tai san dé van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh an”.

- Ban 4n, Quyét dinh cia Toa an tuyén cong nhan quyén str dung d4t cho A ma quyén
str dung dat d6 do B dimg tén nhung A khong Jam tha tuc chuyén quyén st dung dat dé tri
hodn va né tranh viéc thi hanh an.

- Truong hop ké tur thoi diém ban 4n, quyét dinh ctia Toa an co hiéu luc phap luat thi A
chuyén nhuong quyén str dung dat cho B, nhung do thu tue chuyén nhuong trai phap ludt, co
quan ¢ thdm quyén thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho A, nhung khong néu
10 quyén str dung dat d6 thudc vé chu su dung dumng tén trong gidy chimg nhan quyén st dung
dat cil.

_ Truomg hop dét cép cho Ho gia dinh do chu Ho 1a A dimg t€n, tai thoi diém cép gidy
chimg nhan quyén sir dung dat, h gia dinh odm A,B.C.D; trong d6 D 1a ngudi phai thi hanh
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4n nén co quan thi hanh an dan su ¢6 the ké bién phan dat ctia D cap chung cho HO gia dinh.

- Thuc hién Picu 90 Luat thi hanh an dan sy qui dinh viéc ké bién, xir ly tai san
dang cam co, the chap

“Truong hop nguoi phai thi hanh an khéng con tai san nao khdc hodc co tai san nhung

khéng di dé thi hanh dn, Chap hémh vién cé quyén ké bién, xu Iy tai san ctia nguoi phai thi
hémh dn dang cam co, the chap néu gia tri cia 1ai san dé 16m hon nghia vu duwoc bao dam va
chi phi cudng ché thi hanh an’’.

Trong trudng hop néu trén, cac co quan quan 1y dat dai phdi hop thuc hién dung diéu
106 luat thi hanh 4n dan su qui dinh:

“Ding ky, chuyén quyén so' hitu, st dung tai san




1. Nguoi mua dvoc tai san thi hanh dn, nguoi nhan tdi san dé trir vao so tién dwoc thi
hanh dn dvwoc phdp ludt cong nhédn va béo vé quyén sé hinu, sir dung doi voi tai san do.

2. Co quan nha mude cé tham quyén c6 trach nhiém lam thi tuc dang ky, chuyén quyén
S0 hitu, sur dung cho nguoi mua, nguoi nhan 13i san d@é triv vao sé tién duwoc thi hanh dn. Co
quan thi hanh dn ddn sw c6 trdch nhiém cung cap day di nhitng van ban, gidy 10 quy dinh tai
khoan 3 Piéu nay cho nguot mua tai san thi hanh dn, nguoi nhan i san @ trir vao sé tién
dwoc thi hanh an.

3. Ho so dang ky chuyén quyén sé hitu, sir dung gém co:

a) Véan ban dé nghi ciia co quan thi hanh dn dan SU;

b) Ban sao ban dn, quyét dinh;

¢) Quyét dinh thi hamh an;

d) Qngét dinh ké bién tai san, néu Co;

d) Van ban ban diu gid thimh hodic quyét dinh giao tai sin, bien ben giao nhan tai san
de thi hanh dn;

e) Gidy 10 khdc c6 lién quan dén 14 scn.

4. Truong hop tai san la quyén sir dung dat, nha & va tai sén khdc gdn lién véi dat ma
khong co hodc khéng thu héi duroc Gidy chimg nhan quyén siv dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khdc gan lien véi dat thi co quan co tham quyén cé trach nhiém cap Giay chiing
nhan theo quy dinh cia Chinh phu.

5. Doi Véi tai sén khong thuge truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu ndy ma khong c6

gidy 16 deing ky hodc khong thu hoéi duoc giay 1o dang ky thi co quan cé tham quyén dang ky
C0 trdch nhiém cdp gidy chiing nhén dang ky quyén sé hitu, sir dung tai san,

6. Gidy to duoc cap méi thay thé cho gidy 10 khong thu hoi duoc. Gidy 1o khong thu hoi
duoc khéng con gid tri”

Va diém d khoan 1 diéu 99, khodn 3 didu 100 Ludt dét dai 2013 qui dinh:

“Nha nuoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gin
lién véi dat cho nhiing truong hop sau day: ...i; theo ban dn hodc quyét dinh ciia Toa dn nhdn
dan, quyét dinh thi hanh dn cud co quan thi hanh dn hodc quyét dinh giai quyét tranh chap,
khieu nai, 16 cdo vé dat dai ciia co quan nha nudc cé tham quyén da dwoc thi hanh”

“Cdp Gidy chiimg nhdn quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va 1 san khdc gan lién véi
dat cho ho gia dinh, cd nhan, cong dong dan cur dang sir dung dat 6 gidy 16 vé quyén sir dung
dat ...Ho gia dinh, cd nhan duoc sir dung ddt theo ban dn hodic quyét dinh cia Toa dn nhén
dan, quyét dinh thi hanh an cia co quan thi hanh dn, vin ban cong nhén két qua hoa giai
thanh, quyét dinh gidi quyét tranh chdp, Ihiéu ngi, 16 cdo vé ddy dai ciia co quan nha miée cé
tham quyén dé dieoc thi hanh thi duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiiu
nha o va tai san khdc gén lién véi dér: truong hop chua the hién nghia vu tai chinh thi phai
thuc hién theo quy dinh ciia phadp lugt”

~ Tuy nhién, céc Co quan thi hanh 4n dan su can thuc hién dung qui dinh tai Khoan 2
Diéu 28 Nghi dinh 62/2015/ND-CP la:



Truong hop tai san la quyen sur dung dat, nha & va tai san khdc gan lien voi ddt c6 Gidy
chitng nhan quyeén su dung dat, quyén s¢ hitu nha 6 va tai san khéc gan lién voi dat ma khong
thu héi duoc Gidy ching nhan thi thuc hién nhu sau:

a) Co quan thi hanh an dan sw gui van ban néu ré Iy do khong thu hoi dwoc Gidy chimg
nhan quyen sur dung dat quyen s0 hitu nha o va tai san khdc gan lzen voi ddt dén Vin phong

dang ky dat dai noi cap Gidy chitng nhdn quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu nha 6 va tai san
khéc gin lién voi dat;

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dwoc vén ban ciia co quan thi hanh an dan
su, Van phong dang ky dat dai c6 trdch nhiém bdo cdo co' quan c6 tham quyén cap Gzay
chimg nhan quyén su dung dat, quyen s0 hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat dé quyei
dinh hiy Gidy chitng nhén da cap va cap lai Gidy chimg nhan quyén sur dung dat, quyén s
hitu nha & va tdi san khdc gan lién voi dat theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai.

4. Phoi hop trong viéc ngan chan thye hién quyén sir dung dit cia nguoi phai thi
hanh 4n (chuyén nhugng , chuyén dbi, thé chip...)

Thuc tién mot s6 co quan quén ly dat dai cap huyén khong chip nhan de nghi bang vin
bén cla co quan thi hanh 4n thi hanh an dan sirma chi yéu cau ban hanh quyét dinh trong viéc
ngin chan nguoi phai thi hanh an tAu tan quyén st dung dat nham tron tranh thuc hién nghia
vu thi hanh an, chi phéi hop thuc hién theo khoan 1 Picu 69 Luat thi hanh an dan sy la
“Truong hop can ngdn chin hodc phdt hién dwong su c6 hanh vi chuyén quyen SO hitu, su
dung, tau tan, huy hoai, thay doi hién trang tai san, tron tranh viéc thi hanh dn, Chap hanh
vién ra quvét dinh tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén s¢ hitu, st dung, thay doi hién trang
1 san ciia ngudi phdi thi hanh dn, tai san chung ciia nguoi phai thi hanh dan voi nguoi khdce.”

Tuy nhién, Co quan quan ly dat dai phdi hop thuc hién (dung cac qui dinh tai diéu 11
Luét thi hanh an dan su 1a “1. Trong pham vi nhiém vu, quyen han, nghia vu cia minh co
quan, 16 chire va ¢d nhdn c6 trdch nhiém phoi hop véi co quan thi hanh dn dén su trong viec
thi hanh dn.

2. Co quan, 16 chitc, ca nhan cé lién quan cé trach nhiém thuc hién yéu cau cuia co
quan thi hanh an dan su, Chdp hanh vién theo quy dinh cua Ludt nay.”

Va tai khoan 4 diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP qui dinh: “Truong hop nguoi phai

thi hanh an ty nguyén dé nghi ké bién tai san cu thé trong s6 nhiéu tai san ma khong gay tro
ngai cho viéc thi hamh dn va tai san do du dé thi hanh dn, cdc chi phi lién quan thi Chdp hanh
vién ldp bién ban giai thich cho ho vé viéc phai chiu moi chi phi lién quan dén viéc xir Iy 1ai
san dé va tién hanh ké bién tai san dé thi hanh dn. Nguoi phdai thi hanh dn bi han ché quven
thue hién giao dich doi voi cdc tai san khdc cho dén khi thue hién xong nghia vu thi hanh an.”

Can cr céc qui dinh trén, viée co quan thi hanh an dan su c6 yéu cau bang hinh thuc
van ban thi cac co quan quan ly dat dai phoi hop han ché cho nguoi phai thi hanh an thuc hién
cac quyen st dung dat cua ngudl phai thi hanh 4n 1a hoan toan ¢ co so; Dong thoi, khi giai
toa ngan chan quyén su dung dét thi cac Co quan thi hanh 4n dén su, Chap hanh vién phai co
Quyét dinh hodc van ban gui ngay cho Co quan quan ly dAt dai dé cap nhét va giai quyét thi
tuc hanh chinh theo tham quyén.

5. Cac noi dung phéi hop khac:




- Phéi hop xéc dinh thoi gian do dac: Céc co quan thi hanh 4n dan sy khi phét sinh viéc
do dac thi giri Thu moi Vian phong dang ki dét dai trudc 05 ngay dé Vin phong sép xép b tri
nhén vién do dac; trong trudng hop cén td chic thi hanh 4n cap bach thi Lanh dao Chi cuc Thi
hanh 4n dén sy trao doi Lanh dao Van phong ding ki dét dai théng nhat rut ngén thodi gian
phdi hop do dac.

- Déi voi truong hop ma Toa én tuyén cong nhan quyén sir dung dat cho déi tuong cu
thé va déi twong d6 dang sir dung, canh téc, quan 1y trén phan d6 thi khong can thiét yéu cau to
chirc thi hanh an ma doi tugng d6 truc tiép lién hé Van phong ding ky dét dai lam tha tuc
chuyén quyén str dung dat; Tuy nhién, dé trénh truong hop ho con phai thuc hién nghia vu thi
hanh én (4n phi, hoan tra ...) thi ho so chuyén quyén sur dung dét, Vin phong ding ky dat dai
yéu cau ho cung cap gidy xdc nhdn vé nghia vy thi hanh dn ctia ho maéi lam thu tuc chuyén
quyén st dung dat.

- Truong hop Ban an tuyén “tiép tuc thuc hién hop do”\r,zg chuyén quyén sir dung dat”
thi Van phong dang ky dat dai va cac Co quan Thi hanh 4n phdi hop, ¢6 gii phap 16 chuc thi
hanh 4n nham dam bao quyén va loi ich hop phép ctia ca nhén, t6 chic trong thi hanh 4n déan
su.

Trén day 1a toan bo nhiing néi dung da théng nhat gitra S¢ Tai nguyén — Mai trudng va
Cuc Thi hanh an dan su tai cudc hop lién nganh ngay 18/9/2018, yéu céu céc Co quan thi hanh
an déan su va cac Co quan, to chirc quén ly dat dai thudc S& Tai nguyén — Moi truong trén dia
ban tinh Bén Tre t4 chirc thuc hién; trong qua trinh thuc hién, néu c6 phét sinh vudng méc,
kho khan thi kip thoi phan anh vé S¢ Tai nguyén — Moi truong va Cuc Thi hanh 4n déan su
phéi hop xem xét, chi dao./.

SO TAI NGUYEN-MOL TRUONG CUC THI HANH AN DAN SU
KT. GIAM POC

__PHO CUC TRUGNG

Noi nhan:

- BO TP; B6 TN&MT (béo céo);

- TCTHADS (béo céo);

- TTTU; UBND tinh (b4o c40);

- Cuc THADS; S6 TN&MT tinh BT;

- Bang trang TT dién t&r Cuc THADS:;

- Chi cuc THADS; Phong TN&MT céc Huyén, Thanh phé:
- Chi nhanh VPDKDD cac Huyén, Thanh phé;

- Luu: VT.





